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. WSTNP

Ustawa z dnia 9 pa¥*tdzi er nbDzklaz2p21t.5 r . o |
poz.485), zwana dal®ggadusdwwNompuls rewitaliza
terenach miast jak i obszarach wiejskich. Gmina Susiecpr zygot owuj e sin
zintensyfi kowania procesu rewitalizacji. Z
powinno byl zwi nkszenie szans rmazwoj owych
mi eszka@c-w poproawez pkraznepklsezk a g c preestaenif r a g me n

przy zachowaniu dziedzictwa materialnego i duchowego oraz zasad

zr -wnowaUonego rozwoj u. Przez rewitalizac]
proces, prowadzony wsp-|lnowN,pspodewgaddSi s
| okal nN uic ziensntyncihk - w, DbnAndNcy el ementem pol it
celu przeciwdziaganie degradacij.i przestrze
pobudzanie rozwojuiz mi an j akoSci owych, poprzez wWzro
spogecznej i ops pavdiaScoejowipka zamieszkani
dziedzictwa narodowego, przy zachowaniu za

Na mocy wustawy z dnia 9 pa¥dziernika 20
(Dz. U. z 2021 r. poz. 485) przygotowanie, koordynowanie i tworzenie
war unk -wd rdooJ epmowadzenia procesu rewitali z a ¢ j i stanowi N z
w{g as mény. Gmina Susiecpr zyst Apuj Nc do przeprowadze
zgodnie z wytycznymi ust awy, zobowi Nzana |
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Pr
zgodnie z zapisami w ustawie, jest obwarowany konkretnymi, opisanymi
poni Uej wymogami

Obszar moUe zostal wskazany jako obszar
znaj duj stanie kryzysewym z powodu koncentracji negatywnych
zjawi sk spogeczegechnpo®ci bezroboci a, ub . st
niskiego poziomu edukacjilub kapi t agu spogecznego, a takUe
ni ewystarczaj Ncego poziomu uczestnictwa w

oraz gdy wysthipuje na nim co naj mni ej j edn

zjawisk:

U gospodarczych (w szczeg-InoSci niski stofy
kondycja lokalnych przeds i nbi or st w) | ub
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U Srodowi skowych (w szczeg-lnoSci przekr oc:
Srodowi ska, obecnoSi odpad-w stwarzaj Ncyc
zdrowia | udzi |l ub stanu Srodowiska) 1l ub

U przestrzenno-f unkcjonalnych (wewystageckapBce n
wyposaUemife awtrukturin technicznN i spoge
techniczny - degradacja, brak dostnpu do podstawowyc!
niska jakoSi, niedostosowanie rozwi Nza@E
zmi eniaj Ncych sifi funloenui oblsgaarn u,k omiusk ik
niedob-ralpubkaoafbkteren-w publicznych) | ut

U technicznych (ws z ¢ z e g - $tam ¢eGhaiczny o b i e kbtudowtanych,

w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowanie
rozwi Nza@® technicznych ukwzydtaniwi aj Ncych ef
zobi ekt -w budowl anych, w szczeg- -l noSci w

iochrony Srodowi ska).

Obszar cechujNcy sifn szczeg-InN koncent
zj awi sk, na kt-rym Gmina zamierza prowadzi
znaczenie dl a rozwoju | okal nego, wyznacza sin
MoUe on obejmowal cagoSi lub c¢cziSi obszaru

byl  wi ks z% powiertthnR@minyanizami eszkady przez wi i
30% | i czby | e]j mi e s z k a @egradowar/gjak i obkszear o b s zar
rewitalizacji mogN byl podzielone na podob
wsp-Ilnych granic, pod warunkiem stwierdzen

wystnpowania koncentracij. opi sanych wyUe|]

® . . . . . .
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Il. PROCEDURA DELIMITACJI OBSZARU
ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI

Przyjnta w niniejszym opracowaniu proce.
Wy mo g i ustawy o rewitalizacj. z dnia 9 pat
(Dz. U. z 2021 r. poz. 485) . Procedura ta skgada sin z Kk
sobie etap- w:

U Etap | polega na wyznaczeniu tzw. jednostek urbanistycznych

(zami es z kakohgjranie)sze, niepodzielne na kolejnych etapach

postfipowania obbaaky- Gmc hymoUl iedaayci est pc
dotyczNcych w szczeg-lnoSci zjawisk spogc¢
gospodarczych, Sr odo wi Sukkejanploybh,orapr zestr z et
technicznych. Podziag na jednost ki ur bani
zdefiniowanych c¢ zy nonsultowawy, i zatwbesdzoaygprzezn s k

wgjadze Gminy.

O W kol ejnym etapie pozyskano niezbndne dart

przeprowadzono analizin wskaFni kowN wyznac
urbanistycznych. Analiza dotyczy@ga pr zed:ce
jednak zgod ni e z zapi sami ustawy zebrano r - wni

negatywnych zjawisk w sferze gospodarcze]
przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej.

0 Ostatnim etapem jest wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji.

Zaobszarzdegradowany uznano te jednostKki ut
w wyni ku przeprowadzone|] analizy wska¥ni ko
powodu koncentracij. negatywnych zjawi sk sp

problemy w sferze gospodar c neoffunkcrmaloa o wi s k o
|l ub technicznej. SpoSr-d zdegradowanych je

wybrano obszar rewitalizacji.

® . . . . . .
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1. WYZNACZANIE JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH

Pierwszym etapem w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego

iobszaru rewiwgknaazgni bygami eszkagych, h on
jednostek analitycznych. Jednost ki te maj N
poszczeg:-lnych teren- w, zwgaszcza funkecji

obszarze, Ssposobu zagospodarowania przestrtr
uUyotwkani a, w pegni umoUl i wiajNc analizi zr -

w kontekScie wyznaczania obszaru zdegradow
prowadzenia analiz w tak wyznaczonych jednostkach jest wysoka

por -wnywalnoSi wska¥ni k. - w.

CechN charakjedpwpesyveknNrbani stycznych j

obej muj N one wygNcznie obszary zamieszkage
wchodzN tereny, kt-rych gg§-wnN cechN jest

mi eszkani owe | j ako podstawowe]j formy uUOyt k
podzi agem tnkai juerdbnaonsi st yczne wygNcznie obsze
uni ka sin prowadzenia diagnozy dla obszar -
gdzie funkcja mieszkaniowa ma duUo mniej sz
wog-1le (np. | asy, pol a, zi el ezfmmieor gani zowa
koncentr wmjiNk hsizij awi ska spogeczne. Z uwagi n
ma przede wszystkim sguUyl spogecznoSci n i

urbanistycznych madozbdyah -pwozwaasliai ma s ku|

obszarach w hkotd-zrNy cphr ozcaecsy spogJeczne.
GminaSusiecpodzi el ona zostaga na jednost ki L

podstawie poniUszych czynnik: - w:

U granic jednostek administracyjnych i statystycznych,

O granic obszar-w zabudowanych i nNi ezabudo\

U form uUytkowania grunt - w,

U funkcjipegni onej przez poszczeg-lne obszary,
U granic naturalnych,

U cech przestrzeni,

0 stopnia i ntegracij. |l okal nych spogecznoSci
)il Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru
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pogoUona |j
ny

G mi Susi
iWschodni

wo d | e g gkooSy o

na ecC

ego, R- wni
120

ma |

k m

ni ezwyklI e owni czy

zboczach i pgaskich wi

kil ka innych, r-wnie inter es ukjSbpotyRotok c i
Gosiniecki, Jele@® Olszanka i Krynica.
Gmina Susiec |l eUy w pogdgudniowej czihnSci
wzglindem administracyjnym naleUy do powiat
z gminami:
ua J-zef - w,
0O Krasnobr - d,
U Gukowa,
U Narol,
i Obsza,
U Tomas z -belskiL u
Powierzchnia cage]j Gminy wynosi 190,
igrunt -w |l eSnych og-§gem wynosi 102, 88
powierzchni cagej Gmi ny. Powierzchni a
78,11k m] stanowi N one 41%migny.neRo zposimi e e cdr
ini euUytki og-gem wynoszN 9,53 km], czyli
Na podstawie analizy powyUs A4jednostekzy nni k

urbanistycznych:

obszar

er zchowi

est

naspbgddadolwybl i

z

W

ga@E&cuc

nach.

Tabela 1. Podzi a §usi@mnangegnostki urbanistyczne
0
Liczba & . & . %
ca g o S| Powierzch . .
Lp.| Nazwa obszaru | udno . , | powierzchni
| udno niawkm .
w 2021 r. . Gminy
Gminy
1 Obszar 1: Huta Szumy, 662 8 82 0.34 018
Paary
2. | Obszar 2: Rybnica 247 3,29 0,47 0,25
g |Obszar 3: Gulgg, 7,48 0,36 0,19
R- Ua

(
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g, | Obszar4:Susiec |, 1230 16,39 | 1,39 0,73
Susiec Il
Obszar 5: Majdan

5. | Sopocki I, Majdan 1062 14,15 1,14 0,60
Sopocki Il

6. |Obszar 6 : Ga |88 1,17 0,13 0,07

7. | Obszar 7: Kunki 394 5,25 0,45 0,24

g |Obszar 8: Golgeg 8,84 0,16 0,08
Gosiniec | I,

9. |Obszar 9: Ma | 216 2,88 0,29 0,15

10.| Obszar 10: Oseredek 501 6,68 0,50 0,26

17, QPszar 11t W 4,77 0,51 0,27
Gosiniecka

12.| Obszar 12: Nowiny 249 3,32 0,23 0,12

13.| Obszar 13: Grabowica 472 6,29 0,38 0,20

14, Obszar 14: Ciotusza 800 10,66 | 0,91 0,48
Nowa, Ciotusza Stara

RAZEM 7503 100,00 7,26 3,82

tr-dgo: Doradzt wo i Rekl ama Sp. Z 0. 0. n a
Susiec

JednostkN urbanistycznN najwinkszN pod
obszar4.Naj wi n ks zy | giapdvienzchni jestt a k dbszar 4.
Naj mniejszN powi er zc hohszas 80 njae dnmnoi sedj ksdzsN le N t
pod wzgl fndem | jestz b kdbbzardbn o Sc i

Wyznaczone jednostki pomi mo wygdgNczenia |
ni ezamieszkagych obejmuje 100% mieszkaC€c: - w
di agnoza obejmuje pegny zakres spogecznych

Susiec.

® . . . . . .
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Mapa 1. Podzi a $usi@onamlyszary

[] Obszar 1: Huta Szumy, Paary
Il Obszar 2: Rybnica

[] Obszar 3: kuszczacz, Réza
I Obszar 4: Susiec I, Susiec 11
] Obszar 5: Majdan Sopocki I, Majdan Sopocki IT
[ Obszar 6: tasochy

[ Obszar 7: Kunki

I Obszar 8: tosiniec I, tosiniec 11, Zawadki

Il Obszar 9: Mazily

[ Obszar 10: Oseredek

[l Obszar 11: Wélka tosiniecka

[ Obszar 12: Nowiny

[ Obszar 13: Grabowica

[ Obszar 14: Ciotusza Nowa, Ciotusza Stara

-

tr-dgo: Doradzt wo i Rekl ama Sp. owego. o. n a
udost np nprzenSagostwo powiatowe w Tomaszowie Lubelskim

OBSZAR 1: Huta Szumy, Paary

Obszar 1 obejmuje zabudowpo@oUamBch mie
wpogudnwsoomoo dni e czinSci gmi ny ObiHut y Sz umy
mi ej scowoSci bezpoSrednio sNsiaduj N z tere
podkarpackim. Zabudowa obszar u koncegnpowiaigwej si n wz

nr 3552L relacji Rybnica - Paaryi grani ca woj ew:-dztwa (miejsc

oraz drogi gmi nnej , podgoUonerj355pLo mai fddrzoyg Nd r o
powi atno3wsNt 6 L (mi ej scowo S\ o bHurtbai €S zaubmsyz)ar u  ni
funkcjonujN instytucje gminne. W miejscowo
jednostka OSP.Obszar cechuje sin wysokimi wal or a
krajobrazowymi. Przepgywa przez niego rzek
zpogJgoUonym bezpoSrednio przy niej kompl eks
krajobraz, kt - rego najbardemnt¢ mewdlkeakt er ys
)il Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji - opracowana przez Doradztwo i Reklama Sp. z o.0.
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wodospady kaskadowe nazywane szumami. Obszariposi ada duUy pot e
turystyczny i rekreacyjno-wypoczynkowy. Obszar 1 posiada: budynek

Swietlicy wiejskiej w Paarach, OSP Paary,
SpogJjecznoSciiPaaryg k @lers®j- § Spi ewaczy " PARZANKI
plac zabaw w Paarach, sigownifn zewnftrznN
wPaar ach, budynek po zamkni At ej szkol e pod
Swietlicy wiejskiej w Hucie Szumy, KGW " NA
oraz OSP Huta Szumy.

Mapa 2. Obszar 1: Huta Szumy, Paary

o ]

[ Obszar 1: Huta Szumy, Paary /
7+

tr.-dgo: Doradzt wo i Rekl ama Sp. owego. o. n a
udo s tomggmprzez Starostwo powiatowe w Tomaszowie Lubelskim

)il Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru
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OBSZAR 2: Rybnica

Obszar 2 obejmuje zabudowane cznSci mi e
pogoUongag -jwenstitégu U drogi Pd6Tamawej wnbubel sk
(ul. H. Sienkiewicza) -Go s i n$usieci gr ani ca wo jZeuwagidnat wa .

fakt, i0 na terenie miejscowoSci droga pow
R-Uanieckiej, ukgad przestrzenny miejscowo
cznSci: wschodni N, po @md powistowejonr3546L st r onac
pomindzy W-1 kN GosonheckBchoB8ubS&demcznSciow
zSuScem, a cznSciowo wyszuirbiintwed crha dmad Gu d reise
bardzi e]j Zabudowmamae st mDemwn ifeu,itk@e gnn i ona

mieszkal nN, ichowil nocedna jest w niej-r-wnie
rekreacyjna. C z i dchodnia ma charakter bardziej turystyczny, z uwagi na
pogoUenie w pobli OusNgiekdz tTwinelwk ®m@tze kvs
PrzezRybnpciaepgywa Potok Gosi ni eckNa, kt-ry u
terenie obszaruf unkcj onuj e SwKG®@N "NIEZAROMINASKI"s k a

w Rybnicy oraz jednostka OSP.

Mapa 3. Obszar 2: Rybnica

B9 Obszar 2: Rybnica

-

tr.-dgo: Doradztwo i Rekl ama Sp. owmego. o. na
udost nggomprzemStarostwo powiatowe w Tomaszowie Lubelskim

® . . . . . .
) i r Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru
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~

OBSZAR3:Guszczacz, R- Ua

Obszar 3 obejmuje cznSci Zzabudowane mi e
wp-gnocnej ci6G6skcpygac ngabudowa skbypcentrowana
jest przy drodze powiatowej nr 3261L Kr asnobr - d ( &4ur- Lel ewel
Guszcz@Gagzochy (miGyszomwasSd) oraz odchodzNc
wGuszczaczu drogi gminné&jaburioaviandowz$HiSIiR: O
pogoUwnnai edal eki ej odl eggoS,cinatdo rhioanptl ek zs s
obszaru 3 w Guszczaczu spNlanmiapdawijymi, w wi Rkszo
przyl egaij Mo @c owy mi odci nkami Zzabudowy. Ob
funkcjn mieszka.mniWwwNegdgo rolrii bStaardyseenlec j on u j
"Zawsze Razem" Stowarzyszenie na rzecz Roz
i R-Ua, KGW " St SI ADKI " zvwe sGpigiwacdg aczu i R- Uy
"ZAGERZANKaAdKUe j edn &Gs sk azNa&BRnie obszaru
znajduje sin plac zabaw w R- 0Oy, budynek Ni

w Guszczaczu oraz budynek Swietlicy w Gusz

Mapa 4. Obszar 3: Gu s z cRz aJcaz ,

| Obszar 3: tuszczacz, Roza

tr-dgo: Doradztwo i Rekl ama Sp. owego. o. na
udost np nprzenSeagostwo powiatowe w Tomaszowie Lubelskim

® . . . . . .
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OBSZAR 4: Susiec I, Susiec Il

Na obszar 4 skgadajN sifn zabudowane czi
Susiec jest administracyjnym, gospodarczym
skupiajNcym funkcje pozamieszkaniowe na r z
at akUe oddziaguj Ncym na skjad kio po$raaddenk nn N
turystyczny na Roztoczu). Na jego terenie
publiczne: UrzNd Gminy, Gminny OSrodek Kul
Spogecznej, Zesp-3J Swikejgs cPoubolSicciz ndyzciha.§ aw p o ¢
Policji, oSroekekSuzsdreaxwipa,siapta r - wni eU dost
komunikacji kolejowejT wj ego ok nabp de staxja kolejowa na trasie
Rzesz- wi ZamoSi . W sezonie | etnészynpbusyr zy muj N s
kt -pekonpuojphul w6 nNd tumysti, w g NczNcN Susiec :
ZamoSciem, Zwierzy@®em i innymi miejscowoS$S

Na terenie SuSca wyksztagdgciga sin zabud
skoncentrowana gg§-wnie pomipdwiyalt owNNnkol e
2952 D § u g iHanmemit - Oseredek i Susiec.Central nN czinSi obs
w kt-rej skupione sN pozamieszkaniowe funk
Na terenie obszaru 4 funkcjonuje:
ko Sci - g,
cmentarz,

apteki,

(B xS e B

oSrodki ,zdr owi a

poczta,

klub seniora,

zwi Nzek kombatant - w,

zespSf ewaczy ASZUMYO,

place zabaw,

budynek GOK w SuS c,u

biblioteka,

informacja turystyczna,

Stowarzyszenie AALTERNATYWADO?
RoztoczaEGskie Stowarzyszeni,e Agroturystyc
U Stowarzyszenie ANASZA GMI NA SUSI ECOo

(B xS e B

[ e B ot B ot B

c:

® . . . . . .
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Sp-gdzielnia Socjalna AARKAO,

budynek remizoi Swi et | i cy

OSPw SuScu

KGWw SuScu

budynek GOSIRw SuScu

Ludowy Klub Sportowy ALKS SZUMYOd w

[ I e S B e S e S

Mapa 5. Obszar 4: Susiec [, Susiec Il

\ R / FET /.
’,I.". f

[ Obszar 4: Susiec I, Susiec II

NSy

tr-dgo: Doradzt wo i Rekl ama Sp. owego.
udo st ngogmprzemStarostwo powiatowe w Tomaszowie Lubelskim

)il Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji - opracowana przez Doradztwo i Reklama Sp. z o.o0.
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OBSZAR 5: Majdan Sopocki I, Majdan Sopocki Il

Obszar obejmuje zabudowanN cznSi miejsc

jego podstawowych cech naleUy pogoUenie na

Majdanie Sopockim, przykt - rym wydziel one jest strzeUo
imol o. Zal ew w Majdanie stanowi mi ej sce up.!
czynnego wypoczynku i rekreacjdzemma skaln p

miejscogws$Si waUnym mi ej s crekmadyjuoymyReztogza.z n'y m i

G- wnN osi N drugegtandgh poviawaanr 3550L i droga

woj ew- ciz8633 jednak w miejscowoSci wyksztagec

wieloulicowa, szczeg-lnie w bezpoSrednim s
W obré&bobszaru dzi agelkpo§d SmkMavpdani e

Sopockim, funkcjonuje t aNatetemikobszarj ednost k a

funkcjonuj e k d Kaolickigcmentayz megnksko i katolicki,

oSrodek zdrowi a, iaffia KGNaw Mafdante [Sopockim kraz

zesppieBaczy ASOPOCKA NUTADQO

Mapa 6. Obszar 5. Majdan Sopocki I, Majdan Sopocki Il
” .

v

[] Obszar 5: Majdan Sopocki I, Majdan Sopocki I

tr-dgo: Doradztwo i Rekl ama Sp. Z 0. 0. na
udostnpnionego pr zez STomaspowie hubelskim wi at o w

)il Diagnoza i delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru
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OBSZARG6:Gasochy

W skggad wbbpwndriu zabudowana cznSi mi ej sc
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